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1.4 ξ γεμικϊπ 

ξικξδξμικϊπ 

καμξμιρμϊπ 

(ΓΟΚ)



Σξ 1929 φητίρςηκε έμα διάςαγμα, ςξ ξπξίξ ρσμπλήοχμε ςξ διάςαγμα ςξσ 
1923. Σξ διάςαγμα ασςϊ πεοιέλαβε καμϊμεπ για ςη δϊμηρη ρςξσπ ελλημικξϋπ 

ξικιρμξϋπ και είυε γεμικϊ υαοακςήοα. Δποϊκειςξ για ςξμ ποόςξ Γεμικό 
Οικοδομικό Ιαμομισμό (ΓΟΙ) ςξσ Δλλημικξϋ Κοάςξσπ. Ο 
ΓΟΚ ςοξπξπξιήθηκε και αμαθεχοήθηκε ςξ 1955, ςξ 1973 και για ςελεσςαία 
τξοά ςξ 1985 με ςξ μϊμξ 1577, πξσ ιρυϋει χπ ρήμεοα.

Βαρικϊπ ρκξπϊπ ςξσ ΓΟΚ είμαι μα οσθμίζει ςη δϊμηρη ςχμ κςιοίχμ εμςϊπ ή 
εκςϊπ ςχμ υεδίχμ Πϊληπ (Ρσμξςξμικά υέδια) όρςε μα ποξρςαςεϋεςαι ςξ 
τσρικϊ, ξικιρςικϊ και πξλιςιρςικϊ πεοιβάλλξμ καθόπ και μα ενσπηοεςείςαι ςξ 
κξιμχμικϊ ρσμτέοξμ. 

Πιξ ρσγκεκοιμέμα καθξοίζει ςη θέρη ςξσ κςιοίξσ μέρα ρςημ αρςική ιδιξκςηρία
(ξικόπεδξ) καθόπ και ςα γεχμεςοικά υαοακςηοιρςικά ςηπ μξοτήπ ςξσ ϊπχπ 
είμαι ςξ ύφξπ, ξι ερξυέπ ςξσ κςιοίξσ, ξι ενξυέπ (ενόρςεπ), η επιτάμεια πξσ 
καςαλαμβάμει μέρα ρςξ ξικϊπεδξ κ.α.

Ο ΓΟΚ ςξσ 1985 αμςαπξκοίμεςαι ρςιπ επιςαγέπ ςξσ σμςάγμαςξπ ςξσ 1975, ρςη 
βάρη ςξσ ξπξίξσ ςξ Δλλημικϊ Κοάςξπ αμαλαμβάμει μα αρκεί ςημ πξλεξδξμία 
και μα ποξρςαςεϋει ςξ πεοιβάλλξμ. Με ςημ έμμξια ασςή απξςελεί θερμό 
δημξρίαπ ςάνεχπ, δηλαδή θερπίρςηκε για μα σπηοεςήρει ςξ δημϊριξ 
ρσμτέοξμ και δεμ μπξοεί μα ςοξπξπξιηθεί απϊ επί μέοξσπ ιδιχςικέπ 
ρσμτχμίεπ.



Ο ΓΟΚ ςξσ 1985 απξςελείςαι απϊ 35 άοθοα. Σα 

άοθοα ασςά αματέοξμςαι ρε ϊλα ςα θέμαςα πξσ 

έυξσμ ρυέρη με ςη δϊμηρη κςιοίξσ εμςϊπ υεδίξσ 

Πϊληπ και πιξ ρσγκεκοιμέμα:

ρςξσπ αμαγκαίξσπ ξοιρμξϋπ,

ρςη διαδικαρία και ρςξσπ αομξδίξσπ τξοείπ για ςημ έγκοιρη 
μιαπ μελέςηπ για ςημ καςαρκεσή ςξσ κςιοίξσ,

ρςξσπ ςοϊπξσπ για μα καθξοιρςεί η θέρη ςξσ κςιοίξσ μέρα 
ρςημ αρςική ιδιξκςηρία,

ρςα γεχμεςοικά υαοακςηοιρςικά ςηπ μξοτήπ ςξσ μέξσ 
κςιοίξσ (επιτάμεια, ϋφξπ, ϊγκξπ, ερξυέπ, ενξυέπ)

ρςημ ξογάμχρη ςχμ ελεσθέοχμ υόοχμ ςηπ αρςικήπ 
ιδιξκςηρίαπ.



Αοκεςά άοθοα ατξοξϋμ ρςξσπ ςοϊπξσπ για ςημ προστασία του 
πολιτιστικού περιβάλλομτος (παραδοσιακά κτίρια) και του 
φυσικού περιβάλλομτος. 

Άλλα σπξρςηοίζξσμ ςη βελςίχρη ςξσ πξλεξδξμικξϋ πεοιβάλλξμςξπ, 
ειράγξμςαπ ξοιρμέμα κίμηςοα, πξσ εσμξξϋμ ςημ καςαρκεσή ςχμ 
χαμηλώμ αμςί ςχμ σφηλόμ κςιοίχμ και ςη ρϋγυοξμη οργάμωση τωμ 
ακάλυπτωμ χώρωμ. 

Καςξυσοόμεςαι η χρήση για ςημ ξπξία ποξξοίζεςαι ςξ κςίοιξ πξσ δεμ 
μπξοεί πλέξμ μα αλλάνει, π.υ. η καςξικία ρε καςάρςημα. 

Δίμεςαι η δσμαςϊςηςα μα λαμβάμξμςαι συλλογικές αποφάσεις απϊ 
ςξσπ ιδιξκςήςεπ εμϊπ ξικξδξμικξϋ ςεςοαγόμξσ ποξκειμέμξσ μα 
βελςιχθεί η καςάρςαρή ςξσ. 

Άλλα άοθοα ατξοξϋμ ρςη δομική κατασκευή τωμ κτιρίωμ. 

Σέλξπ ποξβλέπεςαι η διαδικαρία ρςη βάρη ςηπ ξπξίαπ εκδίδεςαι η 
οικοδομική άδεια απϊ ςξσπ αομϊδιξσπ γι’ ασςϊ τξοείπ.



1.5. η έμμοια 

και η 

διαδικασία της 

οικοδομικής 

άδειας



Σα κςίοια ςηπ πϊληπ είμαι 
ποξρεκςικά κςιρμέμα 
καςά μήκξπ ςχμ δοϊμχμ. 
Παοξσριάζξσμ ξμξιϊςηςεπ 
ρςα σλικά, ρςα υοόμαςά, 
ρςιπ διαρςάρειπ και έυξσμ 
καςαρκεσαρςεί με έμαμ 
πειθαουημέμξ ςοϊπξ. 

Τπάουει μία διαδικαρία 
πξσ ποέπει μα 
ακξλξσθηθεί όρςε μα 
επιςοαπεί η δόμηση ςχμ 
κςιοίχμ ρςξσπ ελλημικξϋπ 
ξικιρμξϋπ.

Ο εμδιατεοϊμεμξπ 
ιδιξκςήςηπ (δημϊριξ ή 
ιδιόςηπ)  σπξβάλλει 
αίςηρη ποξπ ςιπ 
αομϊδιεπ σπηοερίεπ, 
δηλαδή ρςα 
Πξλεξδξμικά 
Γοατεία.



Η μελέςη αμαςίθεςαι απϊ ςξμ 

ιδιξκςήςη ρςξ μηυαμικϊ μεςά απϊ 

ρυεςική ιδιχςική ρσμτχμία. 

Βαρικά ρςξιυεία ςηπ μελέτης

απξςελξϋμ ρυέδια και αμςίρςξιυεπ 

ςευμικέπ εκθέρειπ, πξσ ατξοξϋμ:



1.στημ τοποθέτηση 

του κτιρίου μέσα στο 

οικόπεδο και στομ 

τρόπο που το κτίριο 

αυτό θα αμαπτυχθεί 

στο χώρο 

(ςξπξγοατικό 

διάγοαμμα



και διάγοαμμα κάλσφηπ),



2.  στημ αουιςεκςξμική μελέςη (κατόψεις, 



όψεις,



τομές, 



αρχιτεκτομικές λεπτομέρειες),



3. ρςη ρςαςική μελέςη για ςημ καςαρκεσή 

ςξσ τέοξμςα ξογαμιρμξϋ ςξσ κςιοίξσ,



4. ρςιπ μελέςεπ 

για ςιπ 

ηλεκςοξμηυαμξ

λξγικέπ 

εγκαςαρςάρειπ 

(ηλεκςοικϊ 

δίκςσξ, 

ϋδοεσρη, 



αποχέτευση, 



θέομαμρη,



εγκαςάρςαρη 

αμελκσρςήοα)



και για ςη 

θεομξμϊμχρη 

ςξσ κςιοίξσ,





5. ρςξμ αμαλσςικϊ ξικξμξμικϊ ποξωπξλξγιρμϊ για ϊλεπ ςιπ 

εογαρίεπ και  ςιπ    τξοξλξγικέπ ειρτξοέπ ποξπ ςξ δημϊριξ.



Ο τάκελξπ ςηπ μελέςηπ 
για ςημ ξικξδξμική άδεια 
ενεςάζεςαι και ελέγυεςαι 
απϊ ςξ αομϊδιξ 
Πολεοδομικό 
Γραφείο, χπ ποξπ ςημ 
ςευμική πληοϊςηςα και 
ςημ εταομξγή ςχμ 
καμϊμχμ για ςημ 
καςαρκεσή μέχμ κςιοίχμ 
δηλαδή ςξσ χεδίου 
Οικισμού ή Πόλης και 

ςξσ Γεμικού 
Οικοδομικού 
Ιαμομισμού(ΓΟΙ). .

Μεςά απϊ ςημ 
ξλξκλήοχρη ςξσ ελέγυξσ 
ξ τάκελξπ θεχοείςαι και 
επιρςοέτεςαι ρςξμ 
εμδιατεοϊμεμξ 
ιδιξκςήςη, ρςξμ ξπξίξ 
επιςοέπεςαι πλέξμ η 
δϊμηρη ςξσ μέξσ κςιοίξσ.



Με ςημ ξικξδξμική άδεια 
επιςοέπξμςαι:

α. ποξαπαιςξϋμεμεπ εογαρίεπ 
(εκρκατέπ, επιυώρειπ, 
ικοιόμαςα)

β. ρςάδια ςηπ καςαρκεσήπ :

•θεμελίχρη και διαμϊοτχρη 
ακάλσπςχμ επιταμειόμ

•Καςαρκεσή τέοξμςα 
ξογαμιρμξύ (σπξρςσλόμαςα, 
δξκάοια, πλάκεπ),

•ςξιυξπξιίεπ, κξστόμαςα, 
επιυοίρμαςα, υοχμαςιρμξί, 
μξμόρειπ.

γ. βξηθηςικέπ καςαρκεσέπ 
(ςξιυξπξιία πεοίτοανηπ, 
βϊθοξπ, σπϊγεια δεναμεμή 
μεοξϋ, καςαρκεσέπ ρςξ 
δόμα, ρςηθαία, καπμξδϊυξι, 
απϊλήνειπ κλιμακξρςαρίχμ).



Θεχοόμςαπ και εκδίδξμςαπ 
ςημ ξικξδξμική άδεια ςξ 
αομϊδιξ Πξλεξδξμικϊ 
Γοατείξ ςημ υαοακςηοίζει 
με έμαμ αϋνξμςα αοιθμϊ 
και ςημ ημεοξμημία πξσ ςη 
εκδίδει.

Ποξκειμέμξσ μα αουίρξσμ 
ξι ξικξδξμικέπ εογαρίεπ ξ 
ιδιξκςήςηπ γμχρςξπξιεί 
ςημ ξικξδξμική άδεια ρςξ 
ξικείξ αρςσμξμικϊ ςμήμα 
και αμαοςά ειδική πιμακίδα 
ϊπξσ ρημειόμεςαι ξ 
αοιθμϊπ ςηπ ξικξδξμικήπ 
άδειαπ.

η ξικξδξμική άδεια έυει 
καθξοιρμέμη υοξμικά ιρυϋ 
μέρα ρςημ ξπξία ποέπει μα 
ξλξκληοχθξϋμ ξι 
καςαρκεσέπ πξσ 
πεοιλαμβάμει. Αμ λήνει ξ 
υοϊμξπ ςηπ ποέπει μα 
αμαθεχοηθεί.



1.6 η έμμοια 

και τα 

στοιχειά του 

ρυμοτομικού 

σχεδίου



Σξ υέδιξ Πϊληπ ή Ρσμξςξμικϊ υέδιξ είμαι έμα 
ακοιβέπ ςευμικϊ διάγοαμμα πξσ καςαρκεσάζεςαι 
σπϊ κλίμακα 1:1000 ή 1:2000 και έυει δϋξ 
βαρικά αμςικείμεμα:

1. μα καθξοίζει ςξσπ κξιμόυοηρςξσπ και 
ιδιχςικξύπ υόοξσπ εμϊπ ξικιρμξϋ

2. μα καθξοίζει ςξσπ καμϊμεπ για ςημ ςξπξθέςηρη 
ςχμ κςιοίχμ ρςξσπ υόοξσπ ϊπξσ επιςοέπεςαι η 
δϊμηρη και για ςα γεχμεςοικά υαοακςηοιρςικά 
ςηπ μξοτήπ ςξσπ



Κξιμόυοηρςξι υώοξι εμϊπ 
ξικιρμξϋ είμαι ασςξί πξσ 
ποξξοίζξμςαι για κξιμή 
υοήρη, ϊπχπ:

1. ξι κάθε ςϋπξσ δοόμξι
είςε ασςξί 
ποξξοίζξμςαι για ςημ 
κσκλξτξοία ςχμ 
ασςξκιμήςχμ και 
άλλχμ ςοξυξτϊοχμ, 
είςε ποξξοίζξμςαι για 
ςημ απξκλειρςική 
κσκλξτξοία ςχμ 
πεζόμ (πεζϊδοξμξι).

2. ξι πλαςείεπ, πξσ 
εμςάρρξμςαι ρςξ 
δημιξσογξϋμεμξ απϊ 
ςξσπ δοϊμξσπ 
κσκλξτξοιακϊ 
ρϋρςημα και 
λειςξσογξϋμ ραμ 
θέρειπ ρςάρηπ

3. ςα άλρη και άλλξι 
υώοξι ποαρίμξσ



Παμεπιρςημίξσ 2015

- Λεπςξμέοεια από ςημ ποόςαρη πξσ κέοδιρε ρςξμ 

διαγχμιρμό Rethink Athens.

Η ξδόπ Παμεπιρςημίξσ πεζξδοξμημέμη.

Για μα γίμει ποαγμαςικόςηςα υοειάζεςαι ποξγοαμμαςιρμόπ και 

80 εκαςξμμύοια εσοώ.



Μια εικόμα ςηπ Ομόμξιαπ από ςξ μέλλξμ

με ριμςοιβάμι, δέμςοα και πεζόδοξμξπ

πξσ θα δίμξσμ ςη δσμαςόςηςα για λειςξσογία κατέ και 

ερςιαςξοίχμ

και θα εμιρυύξσμ ςημ κίμηρη ρςξ κέμςοξ ςηπ πλαςείαπ



ΔΘΑΓΩΜΘΛΟ ΗΔΑΚΟΜΘΙΖ Φ 4 



ΔΘΑΓΩΜΘΛΟ ΗΔΑΚΟΜΘΙΖ Φ 4 

ΣΕΑΜΜΔ ΛΑΡΘΜΑ – ΘΩ ΥΟΤΙΑ ΑΘΙΑΣΔΡΘΜΖ 



ΔΘΑΓΩΜΘΛΟ ΗΔΑΚΟΜΘΙΖ Φ 4 

ΔΑΚΑΛΠΟΤΡΑ ΗΩΛΑ / ΣΔΡΓΘΟΤ ΠΑΜΑΓΘΩΣΑ / 

ΣΑΒΚΑΔΑΙΖ ΔΛΛΑΜΟΤΖΚ



Ζρακλειοχ4 

Λαμίκα Λαρία

Λπουλουγούρα Αικατερίμη

Μικητοπούλου Δυγεμία

Σσώλη Λαρία



Γεμικϊπ Οικξδξμικϊπ Καμξμιρμϊπ (αο.1)
–κξπϊπ ςξσ ΓΟΚ είμαι ξ καθξοιρμϊπ ϊοχμ, πεοιξοιρμόμ και ποξωπξθέρεχμ 

για ςημ εκςέλερη ξπξιαρδήπξςε καςαρκεσήπ εμςϊπ  ή εκςϊπ ςχμ εγκεκοιμέμχμ 

ρυεδίχμ πϊλεχμ ή ξικιρμόμ, όρςε μα ποξρςαςεϋεςαι ςξ τσρικϊ, ξικιρςικϊ και 

πξλιςιρςικϊ πεοιβάλλξμ, καθόπ και μα ενσπηοεςείςαι ςξ κξιμχμικϊ ρσμτέοξμ.



Οοιρμξί (αο.2)

Κξιμϊυοηρςξι υόοξι είμαι ξι κάθε είδξσπ 
δοϊμξι, πλαςείεπ, άλρη και γεμικά ξι 
ποξξοιζϊμεμξι για κξιμή υοήρη ελεϋθεοξι 
υόοξι, πξσ καθξοίζξμςαι απϊ ςξ 
εγκεκοιμέμξ ο.ρ. ςξσ ξικιρμξϋ ή έυξσμ 
ςεθεί ρε κξιμή υοήρη με ξπξιξδήπξςε άλλξ 
μϊμιμξ ςοϊπξ.

Δοϊμξι είμαι ξι κξιμϊυοηρςεπ εκςάρειπ πξσ 
ενσπηοεςξϋμ κσοίχπ ςιπ αμάγκεπ 
κσκλξτξοίαπ.

Πεζϊδοξμξι είμαι ξι δοϊμξι πξσ 
ποξξοίζξμςαι κσοίχπ για ςημ ενσπηοέςηρη 
ςχμ πεζόμ.

Οικξδξμικϊ ςεςοάγχμξ (ΟΣ) είμαι κάθε 
δξμήριμη εμιαία έκςαρη πξσ βοίρκεςαι 
μέρα ρςξ ο.ρ. ή μέρα ρςα ϊοια ξικιρμξϋ 
και πεοιβάλλεςαι απϊ κξιμϊυοηρςξσπ 
υόοξσπ

Ρσμξςξμική γοαμμή είμαι εκείμη πξσ 
ξοίζεςαι απϊ ςξ οσμξςξμικϊ ρυέδιξ και 
υχοίζει ξικξδξμικϊ ςεςοάγχμξ ή γήπεδξ 
απϊ κξιμϊυοηρςξ υόοξ ςξσ ξικιρμξϋ.

Οικξδξμική γοαμμή ή γοαμμή δϊμηρηπ 
είμαι ςξ ϊοιξ ςξσ ξικξδξμικξϋ ςεςοαγόμξσ 
πξσ ξοίζεςαι απϊ ςξ ο.ρ. ποξπ ςημ πλεσοά 
ςξσ κξιμϊυοηρςξσ υόοξσ, εόπ ςξ ξπξίξ 
επιςοέπεςαι η δϊμηρη.

Ποξκήπιξ ή ποαριά είμαι ςξ ςμήμα ςξσ 
ξικξδξμικξϋ ςεςοαγόμξσ, πξσ βοίρκεςαι 
αμάμερα ρςημ οσμξςξμική γοαμμή και ςημ 
ξικξδξμική γοαμμή.



Πλάτος δρόμου Π (αο.10)

ρε ξοιρμέμξ ρημείξ ςξσ 
ποξρόπξσ ςξσ ξικξπέδξσ 
θεχοείςαι ςξ μήκξπ ςηπ καθέςξσ 
ρςημ ξικξδξμική γοαμμή ρςξ 
ρημείξ ασςϊ έχπ ςημ ςξμή ςηπ με 
ςημ απέμαμςι εγκεκοιμέμη 
ξικξδξμική γοαμμή ςξσ ίδιξσ 
δοϊμξσ ή ςημ ποξέκςαρή ςηπ. 

Αμ ςξ ξικξδξμικϊ ςεςοάγχμξ 
βοίρκεςαι ρςα ϊοια ςξσ 
εγκεκοιμέμξσ οσμξςξμικξϋ 
ρυεδίξσ και απέμαμςι σπάουει 
μϊμξ οσμξςξμική γοαμμή για ςξμ 
σπξλξγιρμϊ ςξσ πλάςξσπ ςξσ 
δοϊμξσ λαμβάμεςαι σπϊφη η 
γοαμμή ασςή αμςί ςηπ 
ξικξδξμικήπ.

ε πεοιπςόρειπ πλαςειόμ ή 
διεσοϋμρεχμ λϊγχ ρσμβξλήπ 
ξδόμ με ή υχοίπ απϊςμηρη, χπ 
πλάςξπ δοϊμξσ για ςξμ καθξοιρμϊ 
ςξσ ϋφξσπ ςηπ ποϊρξφηπ ςχμ 
κςιοίχμ ρςξ ςμήμα πξσ βλέπει ρςη 
διεϋοσμρη ή ςημ πλαςεία 
θεχοείςαι ςξ μεγαλϋςεοξ απϊ ςα 
πλάςη ςχμ δοϊμχμ πξσ 
ρσμβάλλξσμ, μεςοξϋμεμα ρςξ 
ρημείξ ςηπ ρσμβξλήπ.



Γήπεδξ είμαι η ρσμευϊμεμη έκςαρη γηπ 
πξσ απξςελεί ασςξςελέπ και εμιαίξ 
ακίμηςξ και αμήκει ρε έμαμ ή ρε 
πεοιρρϊςεοξσπ κσοίξσπ εν’ αδιαιοέςξσ. 

Οικϊπεδξ είμαι ςξ κάθε γήπεδξ, πξσ 
βοίρκεςαι μέρα ρςξ εγκεκοιμέμξ ο.ρ. ή 
μέρα ρςα ϊοια ξικιρμξϋ υχοίπ 
εγκεκοιμέμξ ρυέδιξ.

Όοια ξικξπέδξσ ή γηπέδξσ είμαι ξι 
γοαμμέπ πξσ ςξ υχοίζξσμ απϊ ςα ϊμξοα 
ξικϊπεδα και ςξσπ κξιμϊυοηρςξσπ 
υόοξσπ. Σα ϊοια ςξσ ξικξπέδξσ με ςξσπ 
κξιμϊυοηρςξσπ υόοξσπ ρσμπίπςξσμ με ςα 
ϊοια ςξσ O.T.

Ποϊρχπξ ξικξπέδξσ ή γηπέδξσ είμαι ςξ 
ϊοιξ ποξπ ςξμ κξιμϊυοηρςξ υόοξ.

Κςίοιξ είμαι η καςαρκεσή πξσ απξςελείςαι 
απϊ ςευμικά έογα και εγκαςαρςάρειπ και 
ποξξοίζεςαι για:

ςημ παοαμξμή αμθοόπχμ ή ζόχμή ςημ 
άρκηρη επαγγέλμαςξπ

ςημ απξθήκεσρη ή ςξπξθέςηρη 
ποαγμάςχμ

Σημ ςξπξθέςηρη ή λειςξσογία 
μηυαμημάςχμ 

Κάλσφη ςξσ ξικξπέδξσ είμαι η επιτάμεια 
πξσ πεοιβάλλεςαι απϊ ςιπ ποξβξλέπ ςχμ 
πεοιγοαμμάςχμ ϊλχμ ςχμ κςιοίχμ ςξσ 
ξικξπέδξσ πάμχ ρε ξοιζϊμςιξ επίπεδξ. Η 
σπϊλξιπη επιτάμεια ξμξμάζεςαι 
ακάλσπςξπ υόοξπ ςξσ ξικξπέδξσ.



Καςαρκεσή είμαι κάθε ςευμικϊ έογξ

Δγκαςάρςαρη είμαι η καςαρκεσή πξσ 

υοηριμξπξιείςαι για ςη άμερη ή έμμερη 

ενσπηοέςηρη ςχμ κςιοίχμ ή ςηπ 

λειςξσογικϊςηςαπ ςξσπ, ϊπχπ ςα ρςξιυεία 

ηλεκςοικήπ εμέογειαπ, κλιμαςιρμξϋ, 

διαμξμήπ ϋδαςξπ, θέομαμρηπ, τχςαεοίξσ, 

ξι ηλιακξί θεομξρίτχμεπ, ξι καπμαγχγξί, 

ξι επιγοατέπ ξι κεοαίεπ.

Οοιρςική ρςάθμη εδάτξσπ ξικξπέδξσ ή 

γηπέδξσ είμαι η ρςάθμη εδάτξσπ, ϊπχπ 

διαμξοτόμεςαι ξοιρςικά, ρϋμτχμα με ςξμ 

μϊμξ, με εκρκατή, επίυχρη ή επίρςοχρη.

Όοξτξι είμαι ςα ςμήμαςα ςξσ κςηοίξσ, ρςα 

ξπξία διαυχοίζεςαι απϊ διαδξυικά δάπεδα 

καθ’ ϋφξπ.

Τπϊγειξ είμαι ϊοξτξπ ή ςμήμα ξοϊτξσ ςξσ 

ξπξίξσ η ξοξτή βοίρκεςαι εόπ 1,50μ 

φηλϊςεοα απϊ ςημ ξοιρςική ρςάθμη ςξσ 

εδάτξσπ.

Ύφξπ κςηοίξσ ρε ξοιρμέμη θέρη ςξσ είμαι 

η καςακϊοστη απϊρςαρη απϊ ςξ ρημείξ 

πξσ απξςελεί ςημ ατεςηοία μέςοηρηπ, 

ρϋμτχμα με ςιπ διαςάνειπ ςξσ μϊμξσ 

ασςξϋ (ρςάθμη ςξσ πεζξδοξμίξσ ή 

ξοιρςική ρςάθμη εδάτξσπ), εόπ ςημ 

ρςάθμη ςηπ ςελικήπ επάμχ επιτάμειαπ ςξσ 

ςελεσςαίξσ ξοϊτξσ, ρςημ ξπξία 

ρσμπεοιλαμβάμεςαι η μϊμχρη και η 

επίρςοχρη ςηπ ρςημ θέρη ασςή, με ςξ 

ςσυϊμ ρςηθαίξ. Σξ μεγαλϋςεοξ απϊ ςα 

ϋφη πξσ ποαγμαςξπξιξϋμςαι είμαι ςξ 

μέγιρςξ ποαγμαςξπξιξϋμεμξ ϋφξπ ςξσ 

κςηοίξσ.



Ημισπαίθοιξπ υόοξπ είμαι ξ 

ρςεγαρμέμξπ υόοξπ ςξσ κςιοίξσ, ςξσ 

ξπξίξσ η μία ςξσλάυιρςξμ πλεσοά 

είμαι αμξιυςή ποξπ ςξμ κξιμϊυοηρςξ 

υόοξ ή ςξσπ ακάλσπςξσπ υόοξσπ 

ςξσ ξικξπέδξσ και ξι σπϊλξιπεπ 

πλεσοέπ ξοίζξμςαι απϊ ςξίυξσπ ή 

καςακϊοστα τέοξμςα ρςξιυεία.

Τπαίθοιξπ υόοξπ ςξσ κςιοίξσ είμαι ξ 

ελεϋθεοξπ υόοξπ πξσ βοίρκεςαι 

πάμχ απϊ ςημ ξοξτή ςχμ κλειρςόμ 

και ημισπαίθοιχμ υόοχμ ςξσ.

Δνόρςηπ είμαι η ξοιζϊμςια ποξενξυή 

ςηπ πλάκαπ ςξσ δαπέδξσ εμϊπ 

ξοϊτξσ, η ξπξία ποξβάλλει, με ή 

υχοίπ ςη υοήρη δξκόμ, πέοα απϊ ςιπ 

επιτάμειεπ ςχμ ϊφεχμ ςξσ κςιοίξσ 

και υοηριμξπξιείςαι για ςη 

μεςακίμηρη και ςημ ποξρχοιμή 

παοαμξμή αμθοόπχμ.



Όφειπ ςξσ κςιοίξσ είμαι ξι επιτάμειεπ 

ςξσ κςιοίξσ πξσ βλέπξσμ ρε 

κξιμϊυοηρςξ υόοξ ή ρςξσπ 

ακάλσπςξσπ υόοξσπ ςξσ ξικξπέδξσ.

Κϋοια ϊφη ή ποϊρξφη είμαι κάθε 

ϊφη ςξσ κςιοίξσ πξσ βλέπει ρε 

κξιμϊυοηρςξ υόοξ.

Αουιςεκςξμικέπ ποξενξυέπ και 

αουιςεκςξμικά ρςξιυεία είμαι ςα 

τέοξμςα ή μη ρςξιυεία ςξσ κςιοίξσ, 

πξσ ρκξπϊ έυξσμ ςημ αουιςεκςξμική 

διαμϊοτχρη ςχμ ϊφεόμ ςξσ.

Ποξρςέγαρμα είμαι η ρςαθεοή ή 

κιμηςή ποξενξυή πέοα απϊ ςιπ 

επιτάμειεπ ςχμ ϊφεχμ ςξσ κςιοίξσ, η 

ξπξία δεμ υοηριμξπξιείςαι χπ 

ενόρςηπ.

Αίθοιξ είμαι ςξ μη ρςεγαρμέμξ ςμήμα 

ςξσ ξικξπέδξσ ή ςξσ κςιοίξσ πξσ 

πεοιβάλλεςαι απϊ ϊλεπ ςιπ πλεσοέπ 

ςξσ απϊ ςξ κςίοιξ ή ςα κςίοια ςξσ 

ξικξπέδξσ.



Πεοίτοαγμα είμαι η 
καςαρκεσή, με ςημ ξπξία 
διαυχοίζξμςαι μεςανϋ 
ςξσπ ϊμξοα ξικϊπεδα ή 
γήπεδα, καθόπ και 
ξικϊπεδξ ή γήπεδξ απϊ 
κξιμϊυοηρςξ υόοξ.

Βϊθοξπ είμαι υόοξπ κάςχ 
απϊ ςημ ξοιρςική ρςάθμη, 
ςξσ εδάτξσπ ρςξμ ξπξίξ 
ρσγκεμςοόμξμςαι ςα 
λϋμαςα ςξσ κςιοίξσ ή ςα 
ϊμβοια ϋδαςα.

Παοϊδια ρςξά είμαι ξ 
ποξρπελάριμξπ απϊ ςξ 
κξιμϊ και ρςεγαρμέμξπ 
ελεϋθεοξπ υόοξπ πξσ 
καςαρκεσάζεςαι ρςημ 
κϋοια ϊφη ςξσ κςιοίξσ 
ρςη ρςάθμη ςξσ 
πεζξδοξμίξσ και 
επιβάλλεςαι απϊ ςξ 
εγκεκοιμέμξ οσμξςξμικϊ 
ρυέδιξ ςηπ πεοιξυήπ.



Δρχςεοική ρςξά είμαι 

ξ ρςεγαρμέμξπ 

ελεϋθεοξπ υόοξπ 

πξσ ρσμδέει 

κξιμϊυοηρςξσπ 

υόοξσπ ςξσ ξικιρμξϋ 

ή ποξκήπια μεςανϋ 

ςξσπ ή 

κξιμϊυοηρςξσπ 

υόοξσπ ςξσ ξικιρμξϋ 

με ελεϋθεοξσπ ρε 

ποξρπέλαρη 

ακάλσπςξσπ υόοξσπ 

ςξσ ξικξπέδξσ.



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι ξι 
ςευμικέπ ή ξι καςαρκεσέπ πξσ 
εμπεοιέυξμςαι ρςξ ρυεδιαρμϊ ςχμ 
κςιοίχμ και ποξραομϊζξμςαι 
καςάλληλα ρςξ πεοίβλημά 
(κέλστξπ) ςξσπ, με ςοϊπξ όρςε μα 
διεσκξλϋμξσμ ρςημ καλϋςεοη 
εκμεςάλλεσρη ςηπ ηλιακήπ 
εμέογειαπ για ςη θέομαμρη ςχμ 
κςιοίχμ, καθόπ και 
ρςημ ανιξπξίηρη ςχμ δοξρεοόμ 
αμέμχμ για ςξ τσρικϊ ςξσπ 
δοξριρμϊ. 

Οι βαρικέπ καςηγξοίεπ ςχμ 
ρσρςημάςχμ ασςόμ είμαι: 

α. Σα ρσρςήμαςα άμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ ςα μϊςια αμξίγμαςα. 

β. Σα ρσρςήμαςα έμμερξσ ηλιακξϋ 
ξτέλξσπ, ϊπχπ: 
ξ ηλιακϊπ υόοξπ-θεομξκήπιξ, 
ξ ηλιακϊπ ςξίυξπ, 
ςξ θεομξριτχμικϊ πέςαρμα, 
ςξ ηλιακϊ αίθοιξ. 

γ. Σα ρσρςήμαςα δοξριρμξϋ, ϊπχπ :
ξ ηλιακϊπ αγχγϊπ και
ςα ρκίαρςοα. 



Δμεογηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα
θέομαμρηπ ή δοξριρμξϋ είμαι 
ϊρα παθηςικά ηλιακά 
ρσρςήμαςα υοηριμξπξιξϋμ 
μηυαμικά μέρα για 
ςη θέομαμρη ή δοξριρμϊ ςξσ 
ερχςεοικξϋ υόοξσ ςχμ 
κςιοίχμ. Σέςξια ρσρςήμαςα 
είμαι ιδίχπ ξ ηλιακϊπ 
ρσλλέκςηπ θεομξϋ ϋδαςξπ, 
ςα τχςξβξλςαψκά ρςξιυεία 
και ςα σβοιδικά ρσρςήμαςα.

Βιξκλιμαςικά κςίοια είμαι ςα 
κςίοια πξσ ρυεδιάζξμςαι 
λαμβάμξμςαπ σπϊφη ςημ 
ανιξπξίηρη ςχμ θεςικόμ 
παοαμέςοχμ ςξσ κλίμαςξπ και 
υοηριμξπξιξϋμ ρσμδσαρμϊ 
παθηςικόμ ή εμεογηςικόμ 
ηλιακόμ ρσρςημάςχμ ή άλλεπ 
αμαμεόριμεπ πηγέπ εμέογειαπ 
με ρςϊυξ ςημ ενξικξμϊμηρη 
εμέογειαπ και ποξρςαρία ςξσ 
πεοιβάλλξμςξπ. 



Ακίμηςα ή ρςξιυεία αουιςεκςξμικήπ ή 
τσρικήπ κληοξμξμιάπ είμαι ξικιρμξί ή 
ςμήμαςα πϊλεχμ ή ξικιρμόμ ή ασςξςελή 
ξικιρςικά ρϋμξλα εκςϊπ ξικιρμόμ, κςίοια ή 
ρσγκοξςήμαςα κςιοίχμ ή ρςξιυεία ςξσ 
άμερξσ τσρικξϋ ή αμθοχπξγεμξϋπ 
πεοιβάλλξμςϊπ ςξσπ ιδίχπ ασλέπ, κήπξι, 
θσοόμαςα και κοήμεπ, ρςξιυεία 
πξλεξδξμικξϋ ενξπλιρμξϋ αρςικξϋ ή 
αγοξςικξϋ ή δικςϋχμ ιδίχπ πλαςείεπ, 
κοήμεπ, διαβαςικά, λιθϊρςοχςα και 
γέτσοεπ, ςα ξπξία παοξσριάζξσμ 
ιδιαίςεοξ ιρςξοικϊ, κξιμχμικϊ, 
αουιςεκςξμικϊ, πξλεξδξμικϊ, επιρςημξμικϊ 
και αιρθηςικϊ εμδιατέοξμ. ςα ακίμηςα 
αγαθά τσρικήπ κληοξμξμιάπ 
πεοιλαμβάμξμςαι και υόοξι, ςϊπξι, ςξπία 
ιδιαίςεοξσ κάλλξσπ και τσρικξί 
ρυημαςιρμξί ιδίχπ βοάυια, λϊτξι, 
οεμαςιέπ και δεμδοξρςξιυίεπ πξσ 
ρσμξδεϋξσμ ή πεοιβάλλξσμ ακίμηςα αγαθά 
αουιςεκςξμικήπ κληοξμξμιάπ και 
παοξσριάζξσμ ιδιαίςεοξ εμδιατέοξμ. 

ςέγη είμαι η καςαρκεσή κάλσφηπ ςξσ 
κςιοίξσ, η ξπξία πεοιλαμβάμει ςη 
τέοξσρα καςαρκεσή και ςημ επικάλσφή 
ςηπ και μπξοεί μα απξςελείςαι απϊ 
επιτάμειεπ διατϊοχμ μξοτόμ, κλίρεχμ 
και σλικόμ. 



2. Οι ϊοξι 

δϊμηρηπ



ΟΘ ΟΡΟΘ ΔΟΛΖΖ

Οι ρσμήθειπ κλίμακεπ ςξσ Ρσμξςξμικξϋ υεδίξσ  1:1000 ή 1:2000 είμαι πξλϋ 
μικοέπ για μα ταίμξμςαι ςα γεχμεςοικά υαοακςηοιρςικά ςχμ κςιοίχμ και η 
ακοιβήπ θέρη ςξσπ. Έςρι ςξ Ρσμξςξμικϊ υέδιξ ρσμξδεϋεςαι ϊπχπ είδαμε απϊ 
ξοιρμέμξσπ καμϊμεπ ξι ξπξίξι καθξοίζξσμ ςη δϊμηρη ςχμ κςιοίχμ ρςα 
ξικϊπεδα δηλαδή ςη θέρη και ςα γεχμεςοικά υαοακςηοιρςικά ςηπ μξοτήπ 
ςξσπ. Οι καμϊμεπ ασςξί ξμξμάζξμςαι όοξι δόμηρηπ ςξσ Ρσμξςξμικξϋ υεδίξσ.

Οι γεμικέπ καςεσθϋμρειπ για ςη διαμϊοτχρη ςχμ ϊοχμ δϊμηρηπ ρςξσπ 
ξικιρμξϋπ καθξοίζξμςαι απϊ ςξ Γεμικϊ Οικξδξμικϊ Καμξμιρμϊ (ΓΟΚ). Ωρςϊρξ ξι 
καςεσθϋμρειπ ασςέπ ενειδικεϋξμςαι ρε κάθε ξικιρμϊ απϊ ςξ Ρσμξςξμικϊ υέδιξ 
αμάλξγα με ςημ ιδιαίςεοη τσριξγμχμία ςξσ. Η δϊμηρη ρε έμαμ ιρςξοικϊ 
ξικιρμϊ, για παοάδειγμα θα ποέπει μα  είμαι υαμηλή και μα ρέβεςαι ςα 
υαοακςηοιρςικά ςχμ παοαδξριακόμ κςιοίχμ. Αμςίθεςα ρε μια ρϋγυοξμη πϊλη 
και ιδιαίςεοα ρςιπ κεμςοικέπ ςηπ πεοιξυέπ η ζήςηρη επιβάλλει πξλλέπ τξοέπ ςα 
φηλά κςίοια γοατείχμ ή μεγάλα εμπξοικά καςαρςήμαςα. 

Οι βαρικξί ϊοξι δϊμηρηπ κάθε Ρσμξςξμικξϋ υεδίξσ είμαι:

1. η αρτιότητα τωμ οικοπέδωμ.

2. ο συμτελεστής δόμησης τωμ οικοπέδωμ.

3. το ποσοστό, ή συμτελεστής κάλυψης τωμ οικοπέδωμ.

4. το μέγιστο ύψος και ο αμτίστοιχος αριθμός ορόφωμ.

5. η θέση και ο τρόπος δόμησης του κτιρίου.



2.1 η 

αοςιϊςηςα ςχμ 

ξικξπέδχμ



Αοςιϊςηςα (αο.6)
Οικϊπεδξ πξσ εμςάρρεςαι ρε ρυέδιξ πϊληπ είμαι άοςιξ και ξικξδξμήριμξ, αμ έυει ςα ελάυιρςα 

ϊοια εμβαδξϋ και ποξρόπξσ καςά ςξμ καμϊμα ή καςά παοέκκλιρη ςα ξπξία καθξοίζξμςαι ρςημ 

πεοιξυή και αμ μέρα ρςξ ξικξδξμήριμξ ςμήμα ςξσ μπξοεί μα εγγοατεί κςίοιξ με ςημ ελάυιρςη 

επιτάμεια και ςημ ελάυιρςη πλεσοά ετϊρξμ καθξοίζεςαι απϊ ςξσπ ϊοξσπ δϊμηρηπ ςηπ πεοιξυήπ.

Οικϊπεδξ ρε ο.ρ. είμαι άοςιξ και ξικξδξμήριμξ:

α) ϊςαμ έυει δημιξσογηθεί ποιμ απϊ ςη δημξρίεσρη ςξσ μϊμξσ, αμ έυει ςα ελάυιρςα ϊοια εμβαδξϋ 

και ποξρόπξσ, καςά ςξμ καμϊμα ή καςά παοέκκλιρη, πξσ ιρυϋξσμ ρςημ πεοιξυή.

β) ϊςαμ δημιξσογείςαι μεςά ςη δημξρίεσρη ςξσ μϊμξσ, αμ έυει ςα ελάυιρςα ϊοια εμβαδξϋ και 

ποξρόπξσ πξσ ιρυϋξσμ καςά ςξμ καμϊμα ρςημ πεοιξυή ή εκείμα πξσ αματέοει ςξ μ.δ. 8/1973, 

αμ ασςά είμαι μεγαλϋςεοα και ρσγυοϊμχπ εάμ μπξοεί μα εγγοάτεςαι ρςξ ξικξδξμήριμξ ςμήμα 

ςξσ κάςξφη κςιοίξσ με ελάυιρςη επιτάμεια 50 ς.μ. και ελάυιρςη πλεσοά 5μ.

Οικϊπεδα πξσ έυξσμ ποϊρχπα ρε δϋξ ή πεοιρρϊςεοξσπ κξιμϊυοηρςξσπ υόοξσπ για ςξσπ ξπξίξσπ 

ιρυϋξσμ διατξοεςικά ελάυιρςα ϊοια εμβαδξϋ και ποξρόπξσ θεχοξϋμςαι άοςια ετϊρξμ έυξσμ ςα 

μικοϊςεοα απϊ ασςά.

Γχμιακά ξικϊπεδα πξσ έυαραμ ςημ αοςιϊςηςά χπ ποξπ ςξ εμβαδϊμ καςά ςημ επιβξλή ρςξόμ, 

θεχοξϋμςαι άοςια και ξικξδξμήριμα.



2.1 ξ 

ρσμςελερςήπ 

δϊμηρηπ (Δ)



υμτελεστής δόμησης Δ (αρ.7)
ξ λϊγξπ ςηπ επιςοεπϊμεμηπ δϊμηρηπ ποξπ ςξ εμβαδϊμ ςξσ ξικξπέδξσ. 

Α. τημ δόμηση προσμετρούμται :

Οι επιτάμειεπ ςχμ ρςεγαρμέμχμ και κλειρςόμ απϊ ϊλεπ ςιπ πλεσοέπ υόοχμ ςξσ 
κςιοίξσ, ξπξιαρδήπξςε υοήρηπ, ρε ϊλξσπ ςξσπ ξοϊτξσπ, καθόπ και ςα σπϊγεια 
κϋοιαπ υοήρηπ, ξι επιτάμειεπ ςχμ ενχρςόμ και ημισπαίθοιχμ υόοχμ, ξι 
ακάλσπςεπ επιτάμειεπ με διάρςαρη μικοϊςεοη απϊ 1,20μ

Β. Δεμ προσμετρούμται:

α) Όοξτξπ Η/Μ ενξπλιρμξϋ, ελ ϋφξπ<2,20μ

Τπϊγειξπ ϊοξτξπ: ελ ϋφξπ <3,00 μ. 

β) Τπϊγειξπ ϊοξτξπ για βξηθηςικέπ υοήρειπ. Δμβαδϊμ= κάλσφη, ελ ϋφξπ <3,00 μ. 

γ) Κξιμϊυοηρςη αίθξσρα ρε κςίοια καςξικίαπ Δ κςιοίχμ >600 ςμ, >8 διαμεοίρμαςα.  
Δ αίθξσραπ < 5% επιςοεπϊμεμηπ δϊμηρηπ, 25ςμ< Δ αίθξσραπ < 80ςμ

δ) Κλίμακεπ κιμδϋμξσ

ε) Δνόρςεπ και ημισπαίθοιξι υόοξι < 40% επιςοεπϊμεμηπ δϊμηρηπ. Ημισπαίθοιξι: 
πλάςξπ <2,50μ και βάθξπ < πλάςξπ

αουιςεκςξμικά ρςξιυεία, ποξρςεγάρμαςα και ρκίαρςοα



ρς) Παοϊδιεπ ρςξέπ



ζ.1) Πάμχ απϊ ςξ μέγιρςξ 
επιςοεπϊμεμξ ϋφξπ ςηπ 
πεοιξυήπ και μέρα ρςξ 
ιδεαςϊ ρςεοεϊ:
καπμξδϊυξι, αγχγξί 
αεοιρμξϋ, 
καπμξρσλλέκςεπ, 
εγκαςαρςάρειπ ηλιακόμ 
ρσρςημάςχμ, πϋογξι 
φϋνηπ και δξυεία 
διαρςξλήπ, θέομαμρηπ ή 
κλιμαςιρμξϋ και αμςλίεπ 
θεομϊςηςαπ, απξλήνειπ 
κλιμακξρςαρίχμ και 
τοεάςχμ αμελκσρςήοχμ 
με ςιπ ελάυιρςεπ αμαγκαίεπ 
διαρςάρειπ (μεγ. εν. ϋφξπ 
2,40μ), ρςέγεπ, ρςηθαία, 
κιγκλιδόμαςα αρτάλειαπ 
και μϊμιμεπ γλάρςοεπ 
τσςόμ, αρκεπείπ πιρίμεπ, 
πέογκξλεπ. 

ζ.2) πέοα απϊ ςξ ιδεαςϊ 
ρςεοεϊ: Αλενικέοασμα, 
κεμςοικέπ κεοαίεπ 
ςηλεξοάρεχμ και 
οαδιξτόμχμ 



ζ.3) Πάμχ απϊ ςξ ϋφξπ 

ςξσ κςιοίξσ, κάςχ απϊ 

ςξ μέγιρςξ 

επιςοεπϊμεμξ ϋφξπ ςηπ 

πεοιξυήπ και μέρα ρςξ 

ιδεαςϊ ρςεοεϊ: Η 

αίθξσρα κξιμχμικόμ 

εκδηλόρεχμ, 

επιγοατέπ ή 

διατημίρειπ, 

μηυαμξρςάρια 

αμελκσρςήοχμ και 

διαυχοιρςικά ρςξιυεία 



η) ςεγαρμέμα Parking.

θ) Η επιτάμεια κϋοιχμ κλιμάκχμ, 
τοεαςίχμ αμελκσρςήοχμ, διαδοϊμχμ 
κξιμήπ υοήρηπ πέοα απϊ ςιπ ελάυιρςεπ 
διαρςάρειπ και έχπ ςξ 50% ςχμ διαρςάρεχμ 
ασςόμ. 

ι) PILOTIS Δμβαδξϋ< 50% κάλσφηπ, ρςάθμη 
δαπέδξσ ± 0,50 μ. απϊ ξο. ρςάθμη
εδάτξσπ Δλ. ϋφξπ = ελάυιρςξ κϋοιαπ 
υοήρηπ < 3,00μ 

Κλιμακξρςάρια, αμελκσρςήοεπ, ειρϊδξι πξσ 
βοίρκξμςαι ρςξ υόοξ ασςϊ, επιτάμειαπ < 
5% κάλσφηπ. Δάμ η ποξκϋπςξσρα 
επιτάμεια < 30 μ2 ςϊςε δϋμαςαι μα τθάμει 
ςα 30 μ2 για κάθε κλιμακξρςάριξ.

ια) ςξσπ ακάλσπςξσπ : καπμξδϊυξι και 
αρκεπείπ πιρίμεπ, πέογκξλεπ, ρςξιυεία 
ποξρχοιμήπ παοαμξμήπ (πάγκξι, ςοαπέζια) 
άθληρηπ και παιυμιδϊςξπχμ, ρκάλεπ ή 
κεκλιμέμα επίπεδα (οάμπεπ) καθϊδξσ απϊ 
ςξσπ ακάλσπςξσπ ποξπ ςξσπ σπϊγειξσπ 
υόοξσπ, δεναμεμέπ μεοξϋ ϋφξσπ μέυοι 
1,00 μ. απϊ ξοιρςική ρςάθμη.

Κάςχ απϊ ςημ ξοιρςική ρςάθμη: βϊθοξι, 
δεναμεμέπ μεοξϋ και δίκςσα ενσπηοέςηρηπ 
ςξσ κςιοίξσ, εγκαςαρςάρειπ ξογαμιρμόμ 
κξιμήπ χτέλειαπ.



ιβ) Ο υόοξπ πξσ βοίρκεςαι κάςχ απϊ κλειρςξϋπ 
ή ημισπαίθοιξσπ υόοξσπ υχοίπ μα είμαι ξ ίδιξπ 
κλειρςϊπ ή ημισπαίθοιξπ.

ιγ) Η επιτάμεια πξσ καςαλαμβάμεςαι για ςημ 
ποξρθήκη ενχςεοικήπ θεομξμϊμχρηπ ρε κςίοιξ 
πξσ στίρςαςαι ποιμ απϊ ςιπ 4.7.1979 κςιοίξσ 
και καςαρκεσάζεςαι ρϋμτχμα με ςξσπ 
καμξμιρμξϋπ.

ιδ) Η επιτάμεια πξσ καςαλαμβάμεςαι για ςημ 
ποξρθήκη παθηςικόμ ηλιακόμ ρσρςημάςχμ,
ρςιπ ϊφειπ στιρςάμεμχμ κςιοίχμ.

ιε) Η επιτάμεια ςξσ ρειρμικξϋ αομξϋ πξσ 
ποξβλέπεςαι απϊ ςιπ κείμεμεπ διαςάνειπ. 

Καςά ςη θέρπιρη ή μεςαβξλή ϊοχμ δϊμηρηπ ξ 
ρ.δ. ςχμ ξικξπέδχμ ξοίζεςαι αοιθμηςικά. 
.δ.πξσ ποξκϋπςξσμ έμμερα απϊ διαςάνειπ 
ποξγεμέρςεοεπ ςηπ δημξρίεσρηπ ςξσ μϊμξσ 
ασςξϋ, ενακξλξσθξϋμ μα ιρυϋξσμ έχπ ϊςξσ 
καθξοιρςξϋμ αοιθμηςικά. 

Ο ρ.δ. πξσ εταομϊζεςαι ρε ξικϊπεδξ 
με ποϊρχπξ ρε πεοιρρϊςεοξσπ κξιμϊυοηρςξσπ 
υόοξσπ, για ςξσπ ξπξίξσπ ιρυϋξσμ 
διατξοεςικξί ρ.δ., είμαι ξ λϊγξπ ςξσ 
αθοξίρμαςξπ ςχμ γιμξμέμχμ ςξσ μήκξσπ κάθε 
ποξρόπξσ ςξσ ξικξπέδξσ επί ςξμ αμςίρςξιυξ 
ρ.δ. ποξπ ςξ άθοξιρμα ςχμ μηκόμ 
ςχμ ποξρόπχμ. 



2.1 ςξ πξρξρςϊ 

κάλσφηπ (ΠΚ)



Τποχρεωτικός ακάλυπτος 
(αρ.8)
ατήμεςαι για μα μημ σπάουει 
σπέοβαρη ςξσ πξρξρςξϋ κάλσφηπ ή 
ςξσ ρ.δ. Δίμαι:

1α. Ο υόοξπ ρε επατή με έμα ή 
πεοιρρϊςεοα ϊοια ςξσ ξικξπέδξσ, 
διάρςαρηπ > Δ ,ποξρπελάριμξπ απϊ 
κξιμϊυοηρςξσπ υόοξσπ.

1β. Σξ ποξκήπιξ η επιτάμεια ςηπ ρςξάπ 
ϊςαμ καςαρκεσάζεςαι υχοίπ 
σπξρςηλόμαςα ετ’ ϊρξμ δεμ 
καςαρκεσάζξμςαι ϊοξτξι πάμχ απϊ ςημ 
επιτάμεια ασςή, καθόπ και 
σπξυχοήρειπ ςξσ κςιοίξσ απϊ ςημ ξικ. 
γο. Σα ποξκήπια διαμξοτόμξμςαι 
αμάλξγα με ςη υοήρη ςξσ κςιοίξσ, 
πεοιλαμβάμξσμ ϊμχπ πάμςξςε δέμδοα 
και τσςά. 

1γ. Σμήμαςα ςξσ ακάλσπςξσ πξσ 
ειρέυξσμ ρςξ κςίοιξ με  πλάςξπ > Δ και 
αίθοιξ με ελάυιρςεπ διαρςάρειπ 2Δ πξσ 
είμαι ποξρπελάριμξ απϊ ςξσπ 
κξιμϊυοηρςξσπ υόοξσπ ςξσ ξικιρμξϋ 
μέρχ ημισπαίθοιχμ υόοχμ ελάυιρςξσ 
πλάςξσπ 2,50 μ. ή μέρχ ακάλσπςχμ 
υόοχμ ςξσ ασςξϋ ελάυιρςξσ πλάςξσπ. 



Πξρξρςϊ κάλσφηπ (αο.8)
είμαι ξ λϊγξπ ςηπ επιςοεπϊμεμηπ κάλσφηπ 
ποξπ ςξ Δμβαδϊμ ςξσ ξικξπέδξσ (< 70%). 

ε ξικϊπεδξ με πεοιρρϊςεοα απϊ έμα 
ποϊρχπα με  διατξοεςικά πξρξρςά 
κάλσφηπ, εταομϊζεςαι ξ αοιθμηςικϊπ 
μέρξπ

τημ κάλυψη δεμ προσμετρούμται:

α) ενόρςεπ, ποξρςεγάρμαςα και 
αουιςεκςξμικά ρςξιυεία

Β) Καςαρκεσέπ ρςξσπ ακάλσπςξσπ υόοξσπ
πεζξϋλια, βεοάμςεπ, οάμπεπ, ρκάλεπ 
κϋοιεπ ή βξηθηςικέπ, καπμξδϊυξι, 
αρκεπείπ πιρίμεπ, πέογκξλεπ, ρςξιυεία 
ποξρχοιμήπ παοαμξμήπ, άθληρηπ και 
παιυμιδϊςξπχμ, δεναμεμέπ μεοξϋ ϋφξσπ 
μέυοι 1,00 μ. απϊ ξο.ρς., εγκαςαρςάρειπ 
παθηςικόμ, εμεογηςικόμ, ηλιακόμ, 
αμςιθξοσβικόμ ρσρςημάςχμ. 
Δγκαςαρςάρειπ κλιμαςιρςικόμ ρε κςίοια 
παοαδξριακόμ ξικιρμόμ ή διαςηοηςέα ή 
ρε στιρςάμεμα μέυοι ςη δημξρίεσρη ςξσ 
παοϊμςξπ.
Κάςχ απϊ ςημ ξο. ρς. βϊθοξι, δεναμεμέπ, 
μεοξϋ, δίκςσα για ςημ ενσπηοέςηρη ςξσ 
κςιοίξσ, εγκαςαρςάρειπ αρκεπξϋπ 
πιρίμαπ, 
Κάςχ απϊ ςημ επιτάμεια ςχμ ποξκηπίχμ
εγκαςαρςάρειπ ςχμ ξογαμιρμόμ κξιμήπ 
χτέλειαπ. ε πεοιπςόρειπ αμητξοικόμ 
ξικξπέδχμ, επιςοέπεςαι η καςαρκεσή 
εμϊπ υόοξσ ρςάθμεσρηπ ή ειρϊδξσ-
ενϊδξσ υόοχμ ρςάθμεσρηπ. 



γ) Κλίμακεπ κιμδϋμξσ ετϊρξμ 
απαιςξϋμςαι ρε στιρςάμεμα ποιμ 
απϊ ςημ ιρυϋ ςξσ καμξμιρμξϋ κςίοια 
ρςα ξπξία έυει εναμςληθεί ςξ 
πξρξρςϊ κάλσφηπ 

δ) ςιπ ϊφειπ ςξσ κςιοίξσ ξι 
αουιςεκςξμικέπ ποξενξυέπ και 
αουιςεκςξμικά ρςξιυεία μέγιρςξσ 
πλάςξσπ 0,40 μ. καθόπ και 
ρκίαρςοα ςξσ ίδιξσ πλάςξσπ 
ελατοάπ καςαρκεσήπ. 

ςιπ ϊφειπ ςχμ στιρςάμεμχμ κςιοίχμ 
ςα παθηςικά ηλιακά ρσρςήμαςα 
πάυξσπ μέυοι 0,40 μ., ϊπχπ ηλιακξί 
ςξίυξι μη αεοιζϊμεμξι (ςξίυξι μάζαπ) 
ή αεοιζϊμεμξι, ςξίυξι μεοξϋ ή 
θεομξριτχμικϊ πέςαρμα. 

Η επιτάμεια πξσ καςαλαμβάμεςαι 
για ςημ ποξρθήκη ενχςεοικήπ 
θεομξμϊμχρηπ ρε κςίοιξ πξσ 
στίρςαςαι ποιμ απϊ ςιπ 4.7.1979., 

Η επιτάμεια  ρειρμικξϋ αομξϋ.



2.4 ςξ μέγιρςξ 

επιςοεπϊμεμξ 

ϋφξπ και ξ 

αμςίρςξιυξπ 

αοιθμϊπ 

ξοϊτχμ



Μέγιρςξ 
επιςοεπϊμεμξ 
ϋφξπ (αο.9)
ςξσ κςιοίξσ ξοίζεςαι ρε 
ρσμάοςηρη με ςξμ 
επιςοεπϊμεμξ 
ρσμςελερςή δϊμηρηπ 
ςηπ πεοιξυήπ χπ ενήπ:

Ατεςηοία 
μέςοηρηπ σφόμ
Σξ μέγιρςξ ϋφξπ ρε 
κάθε ρημείξ ςχμ 
ϊφεχμ μεςοάςαι απϊ 
ςημ ξοιρςική ρςάθμη 
εδάτξσπ .  Αμ δεμ είμαι 
δσμαςϊμ ςϊςε μεςοάςαι 
απϊ ςημ ρςάθμη 
τσρικξϋ εδάτξσπ.

συμτελεστής δόμησης ύψος

έχπ και 0,4 10 

έχπ και 0,8 13 

έχπ και 1,2 16 

έχπ και 1,6 18

έχπ και 2,0 21

έχπ και 2,4 24

αμόςεοξ απϊ 2,4 12*ρ.δ. <32μ

αυετηρία μέτρησης σψών



2.5 η θέρη και 

η μξοτή ςξσ 

κςηοίξσ



Θέρη 
κςιοίξσ – Δ 
(αο.9)
1. Σξ κςίοιξ 
ςξπξθεςείςαι ελεϋθεοα 
μέρα ρςξ ξικϊπεδξ. 
Όπξσ ςξ κςίοιξ δεμ 
ετάπςεςαι με ςα πίρχ 
και πλάγια ϊοια ςξσ 
ξικξπέδξσ, ατήμεςαι 
απϊρςαρη Δ=3+0,10Η 
(Η =ϋφξπ ςξσ κςιοίξσ 
ϊςαμ εναμςλείςαι ξ 
ρ.δ., ή μέγιρςξ 
επιςοεπϊμεμξ, ϊςαμ 
δεμ εναμςλείςαι ξ ρ.δ.) 



2. Κας εναίοερη, 

καςά ςημ έγκοιρη 

επέκςαρηπ ή 

αμαθεόοηρη 

ρυεδίχμ πϊλεχμ

είμαι δσμαςϊ μα 

καθξοίζξμςαι 

πεοιξοιρμξί για ςη 

θέρη ςξσ κςιοίξσ ρε 

ρυέρη με ςα ϊοια ςξσ 

ξικξπέδξσ. Αμ Ημεγ

< 8,5μ ςϊςε  

απϊρςαρη απϊ ϊοια 

ξικξπέδξσ > 2,50, 

απϊρςαρη 

διαγοαμμάςχμ 

κάλσφηπ > Δ



3. Δάμ σπάουει ρε ϊμξοξ 
ξικϊπεδξ κςίοιξ 
καςξικίαπ πξσ είυε 
αμεγεοθεί ποιμ απϊ ςημ 
ιρυϋ ςξσ μϊμξσ, ρε 
σπξυοεχςική απϊρςαρη 
απϊ ςξ κξιμϊ ϊοιξ < 1μ 
ςξσ κςιοίξσ πξσ θα  
αμεγεοθεί, ςϊςε ασςϊ 
ςξπξθεςείςαι ρε 
απϊρςαρη >Δ απϊ ςξ 
κξιμϊ ϊοιξ. Αμ δεμ 
εναρταλίζεςαι κςίοιξ με 
διάρςαρη ςξσλάυιρςξμ 9μ 
ςϊςε η απϊρςαρη απϊ ςξ 
ϊοιξ>1μ. Αλλιόπ 
ετάπςεςαι.

4. Όςαμ καςαρκεσάζξμςαι
πεοιρρϊςεοα απϊ έμα 
κςίοιξ ρςξ ίδιξ ξικϊπεδξ, 
η απϊρςαρη μεςανϋ ςξσπ 
είμαι Δ.



Ιδεαςϊ ρςεοεϊ (αο.9)
Σξ κςίοιξ πξσ μπξοεί μα αμεγεοθεί ρςξ 
ξικϊπεδξ πεοιξοίζεςαι μέρα ρε ιδεαςϊ 
ρςεοεϊ πξσ καθξοίζεςαι:

α) απϊ ςημ καςακϊοστη επιτάμεια πξσ 
πεομά απϊ ςημ ξικξδξμική γοαμμή και ςηπ 
ξπξίαπ ςα αμόςαςα ρημεία βοίρκξμςαι ρε 
ϋφξπ 1,5 Π απϊ ςα αμςίρςξιυα ρημεία ςξσ 
κοαρπέδξσ ςξσ πεζξδοξμίξσ (ϊπξσ Π ςξ 
πλάςξπ ςξσ δοϊμξσ).

β) απϊ κεκλιμέμη επιτάμεια πξσ πεομά 
απϊ ςα αμόςαςα ρημεία ςηπ καςακϊοστηπ 
επιτάμειαπ πξσ ξοίζεςαι ρςημ 
ποξηγξϋμεμη παοάγοατξ και ρυημαςίζει 
με ασςή ξνεία γχμία εταπςϊμεμηπ 1: 1,5. 
ε πεοίπςχρη ξικξπέδξσ αμητξοικξϋ ποξπ 
ςξ βάθξπ με κλίρη ςέςξια, όρςε η 
εταπςξμέμη ςηπ ξνείαπ γχμίαπ πξσ 
ρυημαςίζει ςξ έδατξπ με ςημ καςακϊοστη 
μα είμαι μικοϊςεοη απϊ 1:1,5 μπξοεί μα 
καςαρκεσαρςεί κςίοιξ καςά παοέκκλιρη 
ϋρςεοα απϊ γμόμη ςηπ Δ.Π.Α.Δ.

γ) απϊ καςακϊοστεπ επιτάμειεπ πξσ 
πεομξϋμ απϊ ςα ϊοια ςξσ ξικξπέδξσ.

δ) απϊ μια επίπεδη επιτάμεια, παοάλληλη 
ποξπ ςξ έδατξπ ςξσ ξικξπέδξσ, και η 
ξπξία ςξπξθεςείςαι ρςημ θέρη πξσ ξοίζεςαι 
απϊ ςξ μέγιρςξ επιςοεπϊμεμξ ϋφξπ.

.δ.=2,4

Ζμεγ=27 

Δ=5,7  

Π=12

Hα=1,5Π=1,5*12=18

18

27



3. έμμοια και 

περιεχόμεμα 

του 

τοπογραφικού 

σχεδίου



Σξπξγοατικϊ ρυέδιξ

Απξςσπόμει ςημ θέρη ςξσ κςηοίξσ ρςξ υόοξ και ςιπ γεχμεςοικέπ 
ρυέρειπ πξσ ςημ καθξοίζξσμ. Πεοιλαμβάμει:

Σξ Ο.Σ. ςξσ ξικϊπεδξσ, ςιπ ξικ.γ. και ο.γ. , ςξσπ δοϊμξσπ πξσ ςξ πεοιβάλλξσμ 
και ςιπ ξμξμαρίεπ ςξσπ. Διαρςάρειπ Ο.Σ., πλάςη δοϊμχμ, άλλα γεχμεςοικά 
ρςξιυεία

Οικϊπεδξ: ςα ϊοια ςξσ με έμςξμη ανξμική γοαμμή, ξι ο.γ. με λεπςή γοαμμή, ξι 
ξικ. γ. με έμςξμη γοαμμή, διαρςάρειπ και μεγέθη γεχμεςοικόμ υαοακςηοιρςικόμ. 
Όμξοα ξικϊπεδα, ξμϊμαςα ιδιξκςηςόμ.

Θέρη και διαρςάρειπ ςχμ κςιρμάςχμ ρςξ ξικϊπεδξ στιρςάμεμχμ και 
μελλξμςικόμ, όρςε μα ελέγυεςαι η απϊρςαρη Δ.

Τφϊμεςοα ρςιπ κξοστέπ και άλλα υαοακςηοιρςικά ρημεία ςξσ ξικξπέδξσ, ςα 
ξπξία θα εναοςόμςαι απϊ ςημ ατεςηοία μέςοηρηπ σφόμ (ρςάθμη 
διαμξοτχμέμχμ πεζξδοξμίχμ)

Τπάουξμςα οέμαςα και ηλεκςοικέπ εγκαςαρςάρειπ και απξρςάρειπ 
αρταλείαπ.

Απϊρπαρμα ο.ρ. ρε 1:1000 ή 1:2000 με ςξ μελεςόμεμξ ξικϊπεδξ, ςξ Ο.Σ. 
ςξσ και ϊρα ςξ πεοιβάλλξσμ. Οι αοιθμξί ςχμ Ο.Σ. και ςα ξμϊμαςα ςχμ ξδόμ. 
Ρέμαςα και ηλεκςοικέπ εγκαςαρςάρειπ.

Όοξι δϊμηρηπ και άλλξι θερμικξί πεοιξοιρμξί ςξσ ο.ρ.

ατήπ ποξρδιξοιρμϊπ ο.γ. και ξικ.γ. βάρει ο.ρ. 



4. έμμοια και 

περιεχόμεμο 

του 

διαγράμματος 

κάλυψης



Διάγοαμμα κάλσφηπ

α) υέδιξ ςξσ ξικξπέδξσ:

εμςαγμέμξ ρςξ Ο.Σ. , ϊμξοα ξικϊπεδα. Σα ϊοια με έμςξμη ανξμική γοαμμή, 
ο.γ. με λεπςή γοαμμή, ξικ. γ. με έμςξμη γοαμμή, διαρςάρειπ και μεγέθη 
γεχμεςοικόμ υαοακςηοιρςικόμ. Τφξμεςοικέπ ρςάθμεπ χπ ποξπ ςημ ατεςηοία 
ςχμ σφόμ.

β) καλσπςϊμεμη επιτάμεια με έμςξμη γοαμμή, ϊλεπ ξι διαρςάρειπ για ςξμ 
σπξλξγιρμϊ ςξσ εμβαδξϋ. Απξρςάρειπ απϊ ϊοια ξικξπέδξσ, ο.γ. και ξικ.γ., 
Δ.

γ) ξι σπξλξγιρμξί πξσ απαιςξϋμςαι:

Δμβαδϊμ ξικξπέδξσ
–Έλεγυξπ αοςιϊςηςαπ-ξικξδξμηριμϊςηςαπ

Δπιςοεπϊμεμα ρςξιυεία δϊμηρηπ
–Μέγιρςη κάλσφη (πξρξρςϊ κάλσφηπ)

–Δπιςοεπϊμεμη δϊμηρη (ρ.δ.)

–Μέγιρςξ επιςοεπϊμεμξ ϋφξπ, μέγιρςξπ αοιθμϊπ ξοϊτχμ

–Δ

–Δνόρςεπ / Ημισπαίθοιξι

–Φόοξι ρςάθμεσρηπ

Ποαγμαςξπξιξϋμεμα ρςξιυεία δϊμηρηπ
–Κάλσφη

–Δϊμηρη καςά ϊοξτξ

–Ύφξπ

δ) Ιδεαςϊ ρςεοεϊ

ε) υημαςική ςξμή

ρς) Ιρυϋξσρεπ διαςάνειπ ΓΟΚ, ο.ρ. ή άλλχμ μξμξθεςημάςχμ.

ζ) ξοιρςική διαμϊοτχρη ακάλσπςξσ υόοξσ



σμςελερςήπ κας’ ϊγκξ εκμεςάλλεσρηπ Ο 

(αο.9)
ςξσ ξικξπέδξσ είμαι ξ λϊγξπ ςξσ ϊγκξσ ςξσ κςιοίξσ πάμχ απϊ 

ςημ ξο. ρς. ποξπ ςημ ρσμξλική επιτάμεια ςξσ ξικξπέδξσ.

α.Για κςίοια με μεγ. ϋφξπ < 8,50 μ. και βιξκλιμαςικά κςίοια 

αμενάοςηςα απϊ ςξ ϋφξπ ςξσπ ετϊρξμ απϊ εμεογειακή μελέςη 

ποξκϋπςει ρυεςική αμάγκη: Ομεγ = 5 x ρδ 

β. Για κςίοια με μέγιρςξ ϋφξπ > 8,5μ:

Ο μεγ = 4,5 x ρδ

γ. ε πεοίπςχρη αμέγεορηπ αμενάοςηςχμ κςιοίχμ ρςξ ξικϊπεδξ 

με ϋφη μικοϊςεοα και μεγαλϋςεοα ςχμ 8,50μ 

Ομεγ = (5 x E1 + 4,5 x E2) / Δ

Δεμ ποξρμεςοξϋμςαι ξι PILOTIS και ξ ϊοξτξπ ςχμ Η/Μ 

εγκαςαρςάρεχμ, παοϊδια ρςξά, 50% ερχςεοικήπ σπξυοεχςικήπ 

ρςξάπ
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